
贰佰柒拾万元整长春市人民政府办公厅关于印发

进一步促进房地产市场平稳发展若干措施的通知

长府办发〔2022〕34 号

各县（市）、区人民政府，开发区管委会，市政府各委办局、各直属机构：

《进一步促进房地产市场平稳发展的若干措施》已经市政府同意，现印发给你们，请

认真遵照执行。

长春市人民政府办公厅

2022 年 7 月 8 日

（此件公开发布）

进一步促进房地产市场平稳发展的若干措施

为贯彻落实中央和省关于经济稳增长政策措施，结合我市房地产市场发展实际，制定

如下措施。

一、对未按期交付的房地产开发用地，符合土地分宗条件的，可签订补充合同，实现

项目局部开发、预售。

二、对纳入政府保护的历史建筑、风貌建筑及城市更新内保留建筑，从事商业、服务

业经营的，在不改变原建筑外主体结构且符合结构安全、消防安全和历史风貌的前提下，

容积率核算按原产权面积计容。在建设过程中允许对内部空间进行改造、加层、增加建筑

面积，依法履行基本建设程序，依审定的方案实施改建，办理产权产籍手续。



竣工验收时，对增加建筑面积不再计收土地价款。保留改造建筑从事公益等非营利性

活动的，在确定土地出让价格时，按照原用途和规划用途中地价较低的用途进行评估，但

不得低于取得成本。

三、以出让方式取得的房地产开发用地，对开发投资总额未达到 25%的，按照“先投

入后转让”的原则，交易双方签订转让合同，经属地政府同意，可申请办理不动产转移预

告登记，待开发总额达到法定转让要求时，再依法办理不动产转移登记。预告登记权利人

可以凭不动产预告登记证明及其他必要材料向有关部门申请办理建设项目报建、销售等手

续。

四、对使用地下空间的结建房地产开发项目，地下空间出让价格按照《长春市人民政

府关于公布实施长春市区基准地价等土地价格的通知》（长府发〔2016〕31 号）公布的地

下空间基准地价确定，不再评估收取。

五、允许不以公益为目的的养老、教育、医疗等社会领域企业以有偿方式取得的建设

用地使用权等财产进行抵押融资。抵押权实现时，不得改变土地用途。

六、支持刚需和改善性购房需求。个人申请商业性个人住房贷款的，首套刚需住房贷

款首付比例由不低于 30%恢复至 20%，二套改善性住房贷款首付比例由不低于 40%恢复至

30%。将首套房贷款利率下限调整为不低于相应期限贷款市场报价利率减 20 个基点。

七、阶段性调整长春城区住房公积金个人住房贷款单笔最高额度。在 2022 年 12 月 31

日之前，长春城区有共同借款人的新建商品房贷款单笔最高额度为 90 万元、无共同借款

人的为 60 万元，长春城区有共同借款人的存量房贷款单笔最高额度为 70 万元、无共同借

款人的为 50 万元。

八、对非住宅消化周期较长区域，支持已拿地未开工及在建的商业、商务用地项目，

经主管部门批准将商业、办公用房改建为租赁性住房。



九、支持居住用地商业兼容比例灵活处置。对于居住用地商业兼容比例，在满足配套

要求及不改变用地性质、容积率的情况下，可在办理建设工程规划许可证审批阶段依申请

按最低限进行调整，重新出具规划条件、核算土地出让金后核发规划许可。

十、支持集中批量购买商品房。支持机关单位、国有企事业单位、大专院校、科研院

所和社会群体与房地产开发企业接洽，组织商品房集中批量购买活动。团购房需取得商品

房预售许可，房地产开发企业不得低于成本价格销售。坚决打击扰乱市场价格的行为，切

实稳定市场预期，增强市场信心。

十一、实施重点项目帮扶督导。对涉及到民生、交房压力较大的房地产开发项目，建

立帮扶督导机制，由市、区两级领导进行帮扶，推动解决项目中的各类问题。督导项目及

时开工、按时交房。

十二、规范入库入统。加强房地产项目统计，对房地产企业用于抵顶工程款的商品房，

按国家统计制度，符合商品房销售统计范围的，做好应统尽统。

以上措施各县（市）、双阳区、九台区可根据实际参照执行。


